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Gayrimenkul Piyasasina Genel Bakis

Gayrimenkul Piyasalan Seffaflik Haritasi

The universe of real estate transparency
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Turkiye’de Konut Kredi Piyasalarinin Gelisimi-Turkiye Konut Stoku

SORUN 2

Gostergeler Tirkiye Geneli
Toplam Bina Sayisi 7.838.675
Toplam Konut (Daire) Sayisi 16.235.830
Kentsel Konut Sayis1 (il ve 13.597.676
fice)

Insaat Ruhsat Izni (11 ve Ilce) 8.566.428
Yapr Kullanom Izni (i1 ve 4.524.170
Iice)

Insaat  Ruhsati  Sayisy/ % 62
Toplam Konut

Yap1 Kullamim Izni/ Toplam % 33
Konut

Kullanim Izni/ Insaat % 54

Ruhsati Izni
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KLAY MNAK: Bu veriler TUIK ten derenmistir

Turkiye'deki toplam konut stokunun vyalnizca %8'i 2001
yilindan sonra insa edilmistir ve toplam hane halklarinin

yaklasik %22'si bu binalarda yasamaktadir.



Tiirkiye’de

SORU N 3 Gayrimenkul

Finansman Sisteminin
Yapisi

Emlak
Konut GYO;
1,5%
Konutder
Uyeleri;
1,6%

TOKi; 9,1%

Kurumsal Olmayan
Yapi

Kisilerin Kendi
Konut Yapi Konutlarini
Kooperatifleri Kendilerinin insa
Etmesi Veya Ettirmesi

Konut
Miuteahhitlerinin
Dogrudan Satisl

Kurumsal Yapi

) . " v
[ON Ticari Bankalar ile . Dl.ge.r M
& Finansman & 5582 Ureticiler;

0,
EMLAK KONUT ' Sayili Konut 87,7%
Uygulamalari Finansmani Kanunu

* Tirkiye'de Uretilen konutlarinin yaklasik %9'unu TOKi ve %1,5'ini Emlak Konut GYO uretmektedir.
* Konutder lyesi 17 firma ise, TOKi ve Emlak GYO ile yaptiklari projeler haric, %1,6 oraninda Pazar payina sahiptir.
* Pazarin geri kalan %87,7'lik kismini ise, cogunlugu 5-10 dairelik apartmanlar insa eden kucguk olcekli firmalar

olusturmaktadir.

Turkiye’de Konut Kredi Piyasalarinin Gelisimi-
Turkiye'de Gayrimenkul Finansman Sisteminin

«Mevcut» Yapisi




Turkiye'de Konut Kredi Piyasasinin Gelisimi

SORUN 4 Konut Kredileri Ozelinde Banka Bilangosu

ITOPLAM VARLILARI | TOPLAM KAYNAKLAR I

- ™ e
KONUT KREDILERI
*Toplam Varliklarin %8i
*Tiiketici Kredilerinin %45i

MEVDUATLAR
*Toplam Kaynaklarin Ortalama %65i
*QOrtalama Vade 3 Ay ve Daha Kisa

*Sabit Faizli
\_ »
*TL Cinsinden
4 ~ \
1) Ortalama Vade 5-10 Yl
. YABANCI BORCLANMALAR
2) Sabit Faizli § _
. *Degisken Faizli (LIBOR+Spread)
3) TL Cinsinden
L : *Yabanci Para Cinsinden

Vade Riski + Faiz Orani Riski + Kur Riski > Menkul Kiymetlestirme (ikinci El ipotek Piyasasi)



SORUN 5

Turkiye’de Menkul Kiymetlestirme
Uygulamalari
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KONUT FINANSMAN
KURULUSLARI

1.BANKALAR

2.FIN.KIRA.STI.

3.FINANS.STI.

Degerleme Kurum

Degerleme Kurum

Degerleme Kurum.
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SERMAYE

YATIRIMLARI

BORCLANMA

ARACLARI

GYO
Gayrimenkul Yatirim Ortakhg

A-GYOD

 Altyap: Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar

GYF
Gayrimenkul Yatirim Fonlan

Sukuk
Kira Sertifikalar
Gayrimenkul Sertifikalan

Diger Bor¢clanma Araclan
(Tahvil, Bono vb.)



Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar

Gayrimenkuller, gayrimenkule dayall
haklar
ve gayrimenkul projelerinden
olusan portfoyu isleten GYO’lar

(1. TUR: Geleneksel GYO’lar)

Mdunhasiran altyapi yatirim ve
hizmetlerinden olusan portfoyu
isleten GYO'lar

(2. Tur: Altyapi GYO'LAR)




Sektérdeki Baslica Sorunlar

Borsadaki dusuik islem hacmi

(NAD)’in aciklanmasinin zorunlu olmamasi

Mevcut temettl politikasi

Halka arzlarda yasanan giliven kaybi

Yetersiz yatirimci iliskileri

Sektorel verinin saglksiz ve glivensiz olmasi

GYO’larin farkh portfoy buyukligi ve cesitliliginde olmasi

Regllasyon tarafindaki karisikliklar

GYO’larin

Yiiksek iskonto ile

Piyasada islem

Gormesine

Neden Olmakta...

ABD’deki GYO Uygulamasi:

-Net karm en az %90’ min dagitilmasi
zorunlulugu

-Dagitilan kar payinin vergi matrahindan
disiilebilmesi

-Gelirlerin en az%75 nin kira gelirleri

-Aktifin en az %75 gayrimenkul yatirimi
9




ALTYAPI GYO GENEL YAPISI

Kurucular

Halka Ohipas ’ Nitelikli Yatinmcailara/
Arz Onceden Belirlenmis Yatinmcilara
Altyap: yatirim ve hizmetleri ile Arz
(Yerel/yabanci yatinmailar) altyap: projeleri (Yerel/yabanci yatinmailar)

Diger
/ (Menkul kiymet, mHtvbﬂHtwrhklar;\




SPK
T.C BASBAKANUIK SERMAYE PIYASAS! KURULU KAMU DUZENLEME VE DENETLEMEOTORITES!

ﬁ DESARDAN TEMIN EDRLECEX
GPYS

OULAN DANISMANUK HIZMETLE

30 asim 2016 E——

GYF'lere iliskin
Teblig: Devam NITELIKLI

Eden Proje e S —

Kisidina istisna

GAYRIMENKUL YATIRIM w
FONU a

Getirilmesi!!l

BAGIMSIZ

A DENETIM

Fiziken veys Kayden Sawo Wolvnm
v.w::s‘mulb. e.é.'n'::w GAYRIMENKUL
v DEGERLEME
PORTFOY SAKLAYICI
» Nitelikli yatinmalardan katilma paylan karsih@inda, PYS/ GPY$'ler tarafindan, stireli » Sadece nitelikli yatinmciya katihm payi satis: yapabilir.

veya siiresiz nlarak kurulan ve tizel Ki5iligi bulunmayan malvarkgad. » Fon en az %80 gayrimenkul yatirimi (arsa, arazi, konut, ofis, AVM, otel, lojistik merkezi,

» Inangh miilkiyet esasina gore gayrimenkul ve gayrimenkule dayal haklara yatirim depo, park, hastane, vb.) yapmak zorundadir.

yapacak bir kolektif yatinm aracidir. » Bagimsiz portfoy saklayicisi tarafindan saklama hizmeti verilir.

A 4

Belirli bir gayrimenkule yatinm yapmak ya da belirli bir sektorde faaliyet gostermek

; 2 b S i » Portfoyiin gayrimenkul yatinmlarindan olusan béliimiine iligkin performans iicreti alinir.
amaciyla kurulabilecegi gibi amacinda herhangi bir simirlama olmaksizin da kurulabilir.

» Gayrimenkul yatinmlarinin degerlemesi SPK listesindeki degerleme kuruluslarinca
» GYF'lere iligkin esaslar tebligi 03.01.2014 tarihinde yurirlige girmistir yapilir.



GAYRIMENKUL SERTIFIKALARI IiLE FINANSMAN

R (5) Projenin
Thracgel tamamlanmasi
(AS., GYO, KiT,
TOKI, mahalli
idareler ve
istirakleri)
(1) Gayrimenkul
sertifikasi ihraci

(4) ihrag geliri
diliminin serbest

birakilmasi
Yatirnmcilar
(2) ihrag geliri
Acik artirma (3 defa)
* Belirli taban fiyat
i s oo Yetkili Kurulus * Azami 90 gun stre
WARKDENEUIMESRIET], € 4 (Banka & Belirli Araci

(3) ingaat Kurumlar)
ilerleme raporu

hazirlanmasi



